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1203 Budapest, Kossuth Lajos utca 63. Hrsz: 172392

ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIZO

Megbizé neve
Megbizd cime

. Pesterzsébet Onkormanyzat
. 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepilés (ir. szam, véros, kerilet)

Utca, hazszam

Hrsz:

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositasa

: 1203 Budapest

: Kossuth Lajos utca 63.

¢ 172392

. kivett beépitetlen terilet
. beépitetlen teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékesithetdség

Ertékelés célja

" XX. Ker. Onkormanyzat 1/1

: forgalomképes

: tulajdonjog

= 1/a

. 90-180 nap

. piaci-forgalmi érték megallapitasa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti mérete
Ertékelt tul.hanyadhoz tartozé telek
Beépithetdség

Kozmivesitettség

340 m?
340 m®

1 60%
: 6nallo kézmivel nem rendelkezik

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott modszere:
Ertékelés érvényessége
Ertékelés forduldnapia:

. piaci dsszehasonlito- és maradvanyelvii értékelés
: 180 nap
: 2018. julius 20.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatlan piaci-forgalmi értéke

: 13 600 000 Ft

azaz Tizenharommillié-hatszazezer- Ft.

MEGALLAPITOTT MINIMALIS PIACI BERLETI Di)

Az minimalis piaci bérleti dija

: 56 100 Ft

azaz Otvenhatezer-egyszaz Ft .

Készilt: 3 db eredeti példanyban.

A megallapitott piaci érték per-, teher- és igénymentes kilritett allapotra vonatkozik, és nem tartalmazza az
AFA osszegét. A kiegészités kizardlag a 2018. julius 24-én kelt értékbecsléssel egyiitt érvényes és

értelmezheté.

Budapest, 2018.szeptember 24.

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékel6
Nyilvantartasi szam: 1398/2006

2. oldal




1203 Budapest, Kossuth Lajos utca 63, Hrsz: 172392

Ertékmeghatarozas hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel

Ertékmddosito tényezék
megnevezései

értékelt ingatlan

Osszehasonlité
ingatlan 1.

Osszehasonlito
ingatlan 2.

Osszehasonlito
ingatlan 3.

az ingatlan cime:

1203 Budapest,

XX., Révay utca

XX., Nagysandor

XIX., Iparos utca

Kossuth Lajos Jozsef

hasznosithaté teriilet (m?) 340 550 1136 300
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hd) 90 000 380 000 57 600
kindlat / szerz6dés ideje (év, ho) 2018 2018 2018
fajlagos alapar (Ft/m?/hé) 164 335 192
kindlat, ill. eltelt id& korrekcio -10% -10% -10%
kinalat ill. id6 miatt mad. fajl. alapdr (Ft/m2/hd) 147 301 173

Ertékmddositd tényezék elemzése:

Ertékmédosité tényezdk

Osszehasonlité

Osszehasonlité

Osszehasonlité

ingatlan 1. ingatlan 2, ingatlan 3.

telek méret 5% 10% -3%
elhelyezkedés 20% -5% 20%
kdzmvek -5% -10% -5%

0% 0% 0%
Osszes korrekcio: 20% -5% 12%
Korrigalt fajlagos alapar: 177 286 194
Korr. fajlagos alapar kerekitve (Ft/m’/hé) 220
Hozamszamitas Mennyiségek Osszegek
Bevételek:
Meglévd szerzédések/piaci adatok szerint: 220
Kihasznaltsag: 85%
Figyelembe vehet& éves bevétel: 762 960 Ft
Becslilt bérleti dij: 74 800 Ft/ho
Becsilt minimalis bérleti dij a piaci bérledi dij 75%-a*: 56 100 Ft/ho
Koltségek:
Fenntartasi koltségek az éves bevételbsl (%) 0% 0Ft
Menedzselési kdltségek az éves bevételbs| (%) 4% 30518 Ft
Felujitasi kbltségalap az éves bevételbd| (%) 0% 0Ft
Egyéb koltségek (%) (rendetételhez sziiks. Téke ktg.) 0 Ft
Kdltségek 6sszesen: 30518 Ft
Eredmény:
Eves lizemi eredmény: 732 442 Ft
Tékésitési rata (%) 6,0%

Tékésitett érték:

12 207 360 Ft

Az ingatlan hozamszamitdscn alapulé mdédszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

12 200 000 Ft

azaz Tizenkettémillid-kettdszazezer- Ft .

Megjegyzés:

*Megallapitasunk és az erre felépitett minimél bérleti dij javaslat, (amely szamviteli céld elszamoldsra készil)
minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak kdzelitd értéket adhat, mivel a tényleges érték csak egy konkrét
béridvel lezajlo alku, vagy &rlicitre {melynek kiindulé alapjat képezheti a minimalis bérleti dij) alapozott

versenyeztetés soran alakulhat ki.
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